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Citre:
Primdria Municipiului Timisoara

Raspuns la sesizarea din partea d-lui Bogdan Herzog, inregistrati cu
nr. RU2012-000443 din data de 03.08.2012

Primitd ca urmare a dezbaterii publice privitoare la proiectul:
PUZ Construire imobil de cazare, birouri si servicii cu parcaj public subteran si
amenajari exterioare, strada Diaconul Coresi

Partea I
Raspunsuri la ,,Cerere”

- Stadionul ,Dan Paltinisan” nu este o cladire monumentala propriu-zisd ci o instalatie
sportiva bazata pe un taluz de pamant de joasa inaltime inconjurata de spatii verzi, care are cel mult
o valoare peisagistica. Distanta considerabild intre Stadion si axul str. Aries (230 m), precum si
intercalarea unui parc cu arbori maturi, fac irelevanta problema mascarii.

- Cladirea propusa ocupa doar 5,5 % din zona de reglementare si se pozitioneaza strict pe
suprafata parcajului existent; lasand intact parcul, care urmeaza a fi reamenajat cu alei, locuri de
joaca, etc.

- Situatia cu locurile de parcare este urmatoarea:

locuri de parcare existente (in administrarea ADP): 424 locuri

locuri de parcare propuse: (in administrarea ADP): 125 locuri la suprafata
396 locuri in subteran
521 locuri in total

in concluzie, numarul de locuri de parcare creste cu 97 de locuri.

- Zona Stadion isi va consolida profilul de Zona pentru Activitati Sportive si Functiuni
Conexe de importantd metropolitand in documentatiile pentru dezvoltarea viitoare a municipiului,
care se va materializa in noul P.U.G.

Nu este relevanta pozitionarea la marginea orasului a unei dotdri (cazare + seminarii +
spatii publice si comerciale extinse) care este corespunzétoare cu profilul zonei si o complecteaza.

Practica curentd in Comunitatea Europeand este ,,densificarea urbanad”, adicd ocuparea
terenurilor centrale disponibile, a fronturilor, pauzelor, interstitiilor cu pastrarea si valorificarea
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printr-o proiectare adecvatd a unor spatii verzi si publice bine delimitate; restrAngerea si nu
extinderea ariei urbane este considerata astazi ecologic si economic corecti.

- Dimpotrivd, in viziunea planificatorilor urbani (autori ai P.U.G.-ului viitor), acest proiect ar
putea deveni atat fizic cat si functional o ,,poartd” citre Zona Sportiva.

- Amplasamentul de langa Casa Tineretului a fost evaluat prin documentatii de urbanism, ca
fiind potrivit pentru functiuni cu caracter cultural — educativ, atat datoritd vecinatatii dotarii
existente cat si datorita configuratiei terenului.

Parteaall - a
Raspunsuri la Anexa

1. Stadionul ,,Dan Paltinisan” este o structurd joasa de pamant, inconjuratd de spatii deschise,
nu o cladire monumentald; cladirea propusa este la mare distanta: 180 m — si intre ele se interpune
un parc cu copaci maturi protejati (care nu pot fi taiati si / sau ,,modificati”) asa incét problema
»ascunderii”, la aceastd scard, este irelevanta.

2. Nu a existat niciodata intentia de a transforma spatiul verde dintre str. Aries si Stadion intr-o
esplanadd monumentald. Cladirea propusa prin P.U.Z., atat prin gabarit cét si prin pozitie, permite o
ampla perceptie a parcului si a acceselor catre stadion, cu atat mai mult cu cét are un pasaj central
de cca. 18 m latime, deschis cétre axul stadionului.

Cladirea propusd are destinatii conforme cu profilul prezent si viitor al zonei — respectiv
cazare sportivd, spatii pentru seminare si conventii, spatii publice si comerciale, inscriindu-se in
categoria de echipamente suport pentru functia urbanistica principala — cea sportiva.

Pretutindeni in Comunitatea Europeand astfel de echipamente nu se realizeazd ca
echipamente publice ci ca proiecte public — private.

3. Perspectiva directd citre Stadion este oricum intreruptd de copacii protejati ai parcului
existent. Nu a existat §i nu exista intentia de a avea dinspre str. Aries o esplanadi urbanistici citre
Stadion.

- InP.U.G. zona verde este definita péana la limita parcajului.

- Studiile facute asupra variantelor de dezvoltare / modernizare a Stadionului, indici ca
varianta optimd, solutia care conservd peisagistic o mare parte a taluzului de pimant
existent. Accesul monumental cétre viitorul stadion se va face dinspre Aleea Sportivilor; ca
atare regimul urbanistic spre str. Aries raiméne neschimbat.

- Discontinuitatea frontului strazii Aries nu este intentionatd, deoarece proiectul original
prevedea fronturi continue. Terenul destinat inchiderii strazii a ramas neocupat fiind folosit
ca parcaj de suprafata.

- Perceptia Stadionului este partial | filtratd” de arbori, situatie care se va accentua prin
protejarea si dezvoltarea parcului (conform legislatiei de mediu).

- Frontul strazii Aries este actualmente legat de un parcaj betonat de suprafatd, nu de un parc.
,
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- Durata de viata a cladirii este aceeasi cu a oricarei dotari similare, atata timp cét profilul
fizic si functional al zonei nu se va modifica; acest lucru nu prezinta un impediment.

- P.U.G.-ul in lucru va stabili aceasta zona ca fiind o Zond Sportivd de importanta
metropolitana, si ca atare functiunea propusd este mai mult decat binevenita, deoarece orice
zond sportiva majora necesita spatii pentru cazare, evenimente, alimentatie publica, etc.

4. TImpactul privind perceptia stadionului — in conditiile explicate in punctele anterioare — este

pozitiv — asa cum arata studiul de vizibilitate elaborat de noi.

- P.U.G.-ul in lucru consolideaza functiunea sportivd a zonei (pana spre Calea Buziasului)
ridicand-o la importantd metropolitand; in acesta situatie pe langa dotdrile sportive prezente
si viitoare sunt necesare si functiuni de cazare (hotel), evenimente, reuniuni $i seminare,
alimentatie publicd si comert, adicd exact genul de activitati pe care il suportd cladirea
propusa.

- Incazul de fatd sunt relevante cateva principii:

e Respectarea intentiilor de planificare fizicd si functionald dealungul cdrora se va
dezvolta zona — Zona Spotiva de Importantda Metropolitand — ceea ce presupune o
anumitd densitate de functiuni anexe: cazare, spatii publice, de evenimente si
seminarii, de alimentatie publica si comerciale (vezi si compozitia functionald a
Satului Olimpic).

e Definirea - conform planificarii urbane initiale — a frontului strdzii Aries cu
respectarea unei functiuni noi: aceea de imobil ,,poarta” care face trecerea intre zona
urbana si cea sportiva.

e Aplicarea Regulamentului General de Urbanism si a legislatiilor conexe, care prevad
rapoarte intre indltimi, distante si aliniamente; in cazul de fata latimea frontului
propus pentru str. Aries este de 50,26 m, adica de peste doud ori indltimea imobilului
propus si mai mult decét prospectul foarte generos al Pietei Operei.

e Durata de viatd normatd a cladirii propuse nu se stabileste prin P.U.Z. ci prin

Proiectul tehnic si cel de Autorizare, dar nu va fi mai micd de 50 de ani — véarsta
aproape atinsa deja de Casa Tineretului si de Spitalul Judetean.
In practica urbana internationald durata de viati normatd este un factor irelevant:
sunt multe cladiri provizorii care sunt exploatate constant - cum ar fi Roata din
Prater (de peste 100 de ani), in timp ce cladiri cu o duratd mai lunga de viata pot fi
alterate si / sau modificate functie de evolutia cerintelor.

e Elaborarea proiectului s-a facut prin consultdri si coordonari constante cu colectivul
de elaborare al P.U.G.-ului, cu Comisia de Urbanism si cu Directia de Urbanism a
Primariei. Ea a fost calibrata si se inscrie in evolutia viitoare a zonei ca un element
definitoriu de interfatd intre zona urban — rezidentiala Aries si zona sportiva (UTR
44, UTR 45). Aceste optiuni au fost confirmate prin Avizele Obtinute precum si prin
Avizul de Oportunitate (nr. 07 din 12.02.2012).

5. Comparatia cu Acvariul din Piata Operei — desi interesantd — nu este relevantd din
urmatoarele motive.

e Piata Operei a fost imaginata de marele urbanist von Ibl in 1898 ca fiind intim legata
de platforma din fata Castelului Huniade (astazi din nefericire o parcare). Intreaga
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evolutie urbana a pietei timp de 100 de ani a tinut seama de acest lucru; ,,Acvariul”
este un corp strain.

e Strada Aries a fost imaginatd in anii '60 ca o arterd definitd pe ambele fronturi, iar
terenul in cauza a ramas — rezidual — neocupat, fiind folosit tot ca parcare.

e Distantele si gabaritele din Piata Operei sunt cu totul diferite de cele din zona Aries —
Stadion, cu un ordin de marime, de la zeci de metri la sute de metri, la fel si
procentul de ocupare al terenului. Cladirea propusa ocupa doar 5,5 % din zona dintre
str. Aries si Stadion si este situatd la 180 m de aceasta.

e Piata Operei este o zona protejata patrimonial atat ca ansamblu cat si ca monumente
individuale. Acest regim urban si juridic impune o mare precautie, si strict vorbind
,,Acvariul” este impropriu. Zona Stadion pe de altd parte nu are nici o altd obligatie
de protectie in afard de conservarea parcului existent.

6. Zona de langa Casa Tineretului a fost consideratd adecvatd pentru functiuni cultural —
educative atat datorita vecinatatii structurii existente cat si datorita caracteristicilor lotului. Acest
lucru a fost confirmat prin documentatii de urbanism (P.U.Z., P.U.D.) precum si printr-o autorizatie
de constructie.

7. Promovarea unor concursuri de arhitecturd este o procedurd recomandata pentru alegerea
atdt a solutiilor de proiectare cat si a echipelor de proiectare pentru obiective majore; cladirea
propusd are un caracter mult mai comun si nu justifici o astfel de procedurd complexa si
costisitoare. Obiective selectionate prin concurs sunt: Opera din Sydney, Opera din Paris, Centrul
Pompidou, Bibliotheque de France (Biblioteca Nationald), Muzeul din Bilbao, Filarmonica din Los
Angeles (una din cele mai mari din lume), etc.

SC Andreescu & Gaivoronski SRL

dr./arhy Ioan Afidreescu
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